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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet Tidigare drs genomforda dtgdrder

Installation av digitala brandvarnare 2019
Foreningen har till andamal "’!tt framja Framtagande av underhallsplan 2019
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att B o

Kameradvervakning i garage 2019

i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Digitala skdrmar i trapphus, 1st 2018
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska

anvandas som komplement till bostadslagenhet Gemensamma utrymmen
eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen Tillgang finns till en féreningslokal med
som medlem har pa grund av upplatelsen. overnattningsmajligheter som delas med
Medlem som innehar bostadsratt kallas grannfoéreningen Brf Spegeldammen.
bostadsrattshavare. | fastigheten finns ocksa cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom rullstolsforrad. Det finns dven ett utrymme for
en manad fran det att skriftlig ansékan om kéllsortering av sopor. Fastigheten har fyra
medlemskap kom in till féreningen avgora hissar, hisschakt, entreér, trapphus och
fragan om medlemskap. postboxar.
Foreningens fastighet Foreningen har tva uthyrda lokaler med
Féreningen férvirvade den 24 september 2015 féljande I6ptid:
fastigheten Tyresta 2 i Stockholms kommun. Lokal Loptid t.o.m.

. . . Sunny Hossen 2023-12-01
Foreningens fastLghet best:i\r av ett RRNDS AB 2025-07-31
flerbostadshus pa adress Hardvallsgatan.
Tomtrattsavtal finns till fastigheten Tyresta 2 Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad
da féreningen inte dger marken utan hyr den av avseende verksamhetslokaler och for
Stockholms kommun via tomtratt. parkeringsplatser som hyrs ut till andra an

- . . medlemmar i féreningen.

Tomtrattsavgalden ar per 31 december 2019 . - .
1213 Kkr. Avtalet galler till och med 1 april Foéreningen har 2016 erhallit 703 061 kronor i

aterbetald mervardesskatt hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for
att féreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler
sker till hyresgast som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under minst

2023.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 026 kvm,
varav 5 922 kvm utgor lagenhetsyta och 104
kvm lokalyta. | foreningen finns 42
parkeringsplatser i garage.

10 ar.
Lagenhetsfordelning
38 st 2 rum och kok Bostadsrdttsforeningen registrerades
19 st 3 rum och kok 31 januari 2013 hos Bolagsverket och
26 st 4 rum och kok foreningens ekonomiska plan registrerades 8
juni 2015. Féreningens nuvarande gallande
Samtliga 83 lagenheter ar upplatna med stadgar registrerades 4 dec 2017. Styrelsen har
bostadsratt. sitt sate i Stockholms stad.
Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tva
gemensamhetsanldggningar tillsammans med
Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar
byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta
GA:1) samt gard, féreningslokal samt
sopsugsnedkast (bildad som Tyresta GA:3).

Foreningen ar vidare delaktig i en
gemensamhetsanliggning (bildad som Tyresta
GA:2) tillsammans med Tresticklan 1 (Brf
Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i
Stockholm) och Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Foreningen ar dven delaktig i en
gemensamhetsanlaggning (GA:4) tillsammans
med 6vriga fastigheter inom Norra
Djurgardsstaden. Gemensamhetsanlaggningen
omfattar sopsugsanlaggning.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med JM@Home AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtratten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvérde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har forvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal f6r nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2016 och har
deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2016.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 129 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 19. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 17. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 131. Under aret har
elva 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
den 10 juni 2020 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Karin Gustafsson Ledamot/ordf
Marianne Fransson Ledamot
Margareta Warman Ledamot

Linn Areljung Ledamot
Mats Stahl Ledamot
Magdalena Odemark Suppleant
Daniel Zakariasson Suppleant
Anna Nystromer Suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma avgick Karin
Stenbeck som ledamot.

Revisor

Till revisor har Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB, med huvudansvarig revisor Per
Andersson, valts.

Valberedningen
Bestar av Pentti Sipild och Johan Lidgvist, varav
den férstndmnda dr sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 stycken. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret

Det har varit ett utmanande ar fér féreningen
inte endast med tanke p& Coronapandemin som
sadan, utan féreningen har dven tappat intakter
relaterat indirekt eller direkt till pandemin,
samtidigt som visst underhall har genomforts
tidigare an vad underhallsplan visade.

Intdkter

Foreningens tidigare hyresgaster stiangde ner
sin verksamhet da kundunderlaget svek, trots
stod fran féreningen med hyran. | samband
med detta overlat tidigare dgaren
hyreskontraktet till det foretag som driver
verksamhet i grannforeningen. Barbershopen
kommer att fortsatta men cafédelen kommer
att fa en annorlunda utformning och utbud.
Foreningen har aven stéttat sin nya
lokalhyresgast med hyresnedsattning under de
3 forsta manaderna for att tillse att
verksamheten kom igdng ordentligt.

Vidare har féreningen har dven stottat sin
frukthandlare med 1 manads hyresnedsattning,
da det under varen var tvunget att kassera
atskilliga kilo farskvaror pga. en férsenad
leverans med ett kylaggregat.

Under varen markte styrelsen att féreningen
borjade fa vakanser pa garageplatser, som stod
tomma under ldngre perioder, bl.a. beroende pa
att manga nyinflyttade inte dgde bil. Styrelsen
I6ste en del av problemet med deldgarna i
garaget, da de hyrde ut till deras medlemmar
under nagra manader.

Estimerat minskat belopp for
hyresnedsattningar och farre garageplatser
uppgar till 80 tkr.

Kostnader

Under varen gjordes en OVK besiktning, vilken
inte blev godkand. Foéljden blev att foreningen
var tvungna att genomfora ytterligare en
besiktning, da ventilationen kravde nya
injusteringar och annat arbete. Denna
besiktning blev godkind. Total OVK kostnad
uppgick till 145 tkr.

Styrelsens samlade bedémning av det
ekonomiska laget for foreningen, innebar att
man besl6t att hoja avgifterna med 4% from 1
augusti.

5/15
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Foreningen har genomfért en 5-arsbesiktning
under hosten och besiktningsatgarderna pagar
fram till maj 2021. Inga storre fel eller
anmarkningar har noterats i besiktningen.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Resultatet dr ndgot battre an foregaende ar,
och den storsta skillnaden ar de minskade
rantekostnaderna. Foreningens enskilt storsta
kostnadspost ar tomtrattsavgalden.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och
amorteringar har foreningen ett positivt
kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns de
belopp som féreningen har amorterat och lagt
ner i investeringar.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
aret:

Genomfarda dtgdrder
OVK 145
Radonmitning 11

Planerat underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
storre underhall planerat inom de ndrmaste fem
till tio aren. Avsattning for féreningens
fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras
med ett arligt belopp motsvarade minst 25
kr/m2 boarea for féreningens hus. Avsattningen
kommer under de kommande aren att 6ka for
att f6lja féreningens underhallsplan som
rekommenderar en arlig avsattning om 51 kr/
m2 boarea.

Planerade dtgdrder Ar  Kostnad/Kkr.
Stamspolning - Hela 2021 100
fastigheten
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Forandring Eget kapital

Matser avgtier | Yitrefond  BTISR Avetsresulat
Belopp vid arets ingang 188 030 000 121 995 000 431 685 -3410528 -1522736
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 148 050 -148 050
Balanseras i ny rakning -1522736 1522736
Arets resultat -1291 793
Belopp vid arets utgang 188030000 121995000 579735 -5081 314 -1291793
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, kr 5882 369 5826 826 5881 349 5855 923
Resultat efter finansiella poster, kr -1291793 -1522736 -1 229 660 -1029 117
Soliditet, %* 83,6 83,4 83,1 82,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm boarea, kr** 722 710 710 710
Bokfért varde pa fastigheten per kvm boarea, kr 60 985 61512 62 039 62 566
Lan per kvm boarea, kr 9 845 10 100 10 379 10 657
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 9 675 9926 10 200 10473
Insats per kvm boarea, kr 52 351 52 351 52 351 52 351
Genomsnittlig skuldranta, % *** 1,11 1,30 1,42 1,42
Fastighetens belaningsgrad, % **** 16,1 16,4 16,7 17,0

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen

** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt férbrukning)

*** Genomshittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér [anerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
**** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rédkning overféres

-5081 314
-1291793

-6 373 107

335000
-6 708 107

-6 373 107

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning, kassaflodesanalys samt

noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 2 5882 369 5826 826
Summa rorelsens intdkter m.m. 5882 369 5826 826
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -3012766 -3 059 985
Ovriga externa kostnader 4 -213 400 -211 493
Personalkostnader 5 -147 889 -152 756
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3142 394 -3132891
Summa rorelsens kostnader -6 516 449 -6 557 125
Rorelseresultat -634 080 -730 299
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -657 713 -792 437
Summa finansiella poster -657 713 -792 437
Resultat efter finansiella poster -1291793 -1522736
Arets resultat -1291793 -1522736
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtratt
Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o\

2020-12-31

361152 390
120 609

361272 999

361272 999

107 822
110079
627 585

2019-12-31

364 273 066
54767

845 486

1791855

2637 341

363 910 340

364 327 833

364 327 833

20117
54 004
435 857

509 978

1615157

2125135

366 452 968
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

310 025 000
579 735

310 604 735

-5081 314
-1291793

-6 373 107

304 231 628

10
10, 13 37812 500
63 828

37876 328

10 20487 500
281198
209 820
11 15 308
12 808 558

21802 384

363 910 340

2019-12-31

310 025 000
431 685

310 456 685

-3410 528
-1522736

-4 933 264

305 523 421

58 162 500
15400

58 177 900

1 650 000
181 072
198 860

3603
718 112

2751647

366 452 968
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet %
Erlagd ranta &

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

3

W/

Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/&kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/&kningl-) av fordringar
Minskningt(-)/dkningl+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/dkningl+) av kortfristiga skulder och depositioner ({7

KassaflGde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Férvérv av inventarier, verktyg och 'nstallationer

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amaortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bbrjan

Likvida medel vid &rets slut

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
-634 080 -730 299
3142 394 3132891
-Gt - 620723 -792 437
bbbl 1837 591 1610155
-87 705 53278
-247 803 44 325
100 126 60 244
9505 124 549 163 000
1776758 1931002
0 -30 935

-87 560 0

-87 560 -30 935

-1 512 500 -1 736 289
-1512 500 -1736 289
176 698 163778
1615157 1451379
1791855 1615157

A v
\
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregdende ar forutom den delen av féreningens

langfristiga skulder som ar foremal for omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus ar uppford pa mark som ar upplaten med tomtratt.
Anskaffningskostnaden for forvarvet av tomtratten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtratt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivning redovisas i balansrakningen
som byggnad och tomtratt.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvis en linjér (rak) avskrivningsplan tillampas.

Ovriga materiella anldggningstillgangar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Fond for yttre underhadll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter bostader 4 275 550 4 205 569
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 219 113 219 120
Arsavgifter, varmvattenforbrukning 116 501 106 724
Hyresintakt lokaler 231 669 303 200
Hyresintakter, garage och p-platser 967 095 958 256
Ovriga intakter 72 441 33957
Summa nettoomséttning 5882 369 5826 826
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NOTER

Not 3 Driftkostnader

Entremattor
Parkeringstjanst
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten
Forsakringspremier
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggning
Tomtrattsavgalder
Teknisk forvaltning
IT-Kommunikation
OVK

Ovriga driftkostnader
Summa driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk Forvaltning
Revisionsarvode

IT-Tjanster

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Summa ovriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader
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2020

35252
0

68 531
119 347
386 941
105 186
61932
104 910
210740
1213276
223 389
216 256
145 910
121 096

3012766

2020

112 479
26 005
2582
188

72 146

213400

2020

117 792
30 097

147 889

2019

35137
24 078
75 699
141 281
397 456
144 264
55344
104 910
234 142
1213276
255 365
216 282
0
162751
3059 985

2019

104 188
25412
1242
10 588
70 063
211493

2019
116 250

36 506
152756
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader och tomtratt
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvdrde dr uppdelat enligt foljande
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Ovriga fordringar
Fordran vidarefakturering

Ovriga fordringar
Summa ovriga fordringar
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2020-12-31

375 985 000

375 985 000
-11711 934

-3120 676

-14 832 610

361152 390

361 152 390

361152 390

180 400 000
143 091 000

313 000 000
10 491 000

2020-12-31

87 589

87 560

175 149
-32 822

-21718

-54 540
120 609

2020-12-31

0

110079

110079

2019-12-31

375 985 000

375 985 000
-8 591 258

-3 120 676

-11711 934

364 273 066

364 273 066

364 273 066

180 400 000
143 091 000

313 000 000
10491 000

2019-12-31

56 654
30935

87 589
-20 607

-12 215

-32 822
54767

2019-12-31

52 350
1654
54 004
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Oneflow ID 1867626
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NOTER

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 40 828 32620
Tomtrattsavgald 303 319 303 319
Upplupna arsavgifter, varmvatten 47 513 48 689
Forutbetald amortering och ranta 174 109 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61816 51 229
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 627 585 435 857

Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 4 400 000 6 600 000
Amortering efter 5 ar 33412 500 51 562 500
Summa langfristiga skulder 37 812 500 58 162 500
Kreditgivare Villkorsdndring Rianta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
Stadshypotek AB 2021-03-30 1,68 0 19 387 500
Nordea hypotek AB 2022-03-16 0,74 550 000 19 387 500
Nordea hypotek AB 2024-03-20 0,75 550 000 19 525 000
Summa 1100 000 58 300 000
Kortfristig del av Idngfristiga skulder:
Amortering 2021 -1 100 000
Lan for villkorsandring under 2021 -19 387 500
Summa langfristiga skulder 37 812 500

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Skuld avseende pantsattnings-/6verlatelseavgifter 2 602 0
Ovriga skulder 12706 3603
Summa Ovriga kortfristiga skulder 15 308 3603

« Signerat 2021-05-19 16:19:38 UTC
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Brf Laduviken Org.nr 769625-8289

Oneflow ID 1867626
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdker

Forutbetalda hyror och avgifter

Uppvarmning

Fastighetsel

Gemensamhetsanlaggningar

Styrelsearvode, inkl sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiker

Ovriga noter
Not 13 Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Karin Gustafsson Marianne Fransson

Linn Areljung Margareta Warman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

15/15
« Signerat 2021-05-19 16:19:38 UTC

505405
48 620
12 373
26 966

117 250
97 944

808 558

2020-12-31

66 000 000

66 000 000

Mats Stahl

439 273
49 766
11197
46 742

107 242
63 892

718 112

2019-12-31

66 000 000

66 000 000

Brf Laduviken Org.nr 769625-8289

Oneflow ID 1867626

Sida 15/ 16



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

BRF LADUVIKEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARIN GUSTAFSSON

Karin Gustafsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIANNE FRANSSON

Marianne Fransson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Margareta Warman

Margareta Warman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Linn Emily Areljung

Linn Areljung

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: MATS STAHL

Mats Stahl

« Signerat 2021-05-19 16:19:38 UTC

2021-05-19 16:19:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-13 05:37:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-13 11:38:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-13 08:24:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-13 06:07:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-18 06:48:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 1867626  Sida 16 /16
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Laduviken, org.nr 769625-8289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Laduviken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Laduviken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-19 16:20:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE VAR ANDERSSON Datum

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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	Årsredovisning 2020 Brf Laduviken
	Signerat ÅR 2020
	just. sid 10 ÅR 

	Revisionsberättelse 2020 Brf Laduviken




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-1215:42:53
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB som en undertecknare, Karin Gustafsson på Brf Laduviken som en undertecknare, Marianne Fransson på Brf Laduviken som en undertecknare, Margareta Warman på Brf Laduviken som en undertecknare, Linn Areljung på Brf Laduviken som en undertecknare, Mats Ståhl på Brf Laduviken som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1219:44:40
                    Linn Areljung på Brf Laduviken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1305:36:31
                    Karin Gustafsson på Brf Laduviken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1305:37:37
                    Karin Gustafsson på Brf Laduviken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1306:07:59
                    Linn Areljung på Brf Laduviken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1308:10:54
                    Margareta Warman på Brf Laduviken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1308:24:08
                    Margareta Warman på Brf Laduviken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1310:36:38
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Marianne Fransson på Brf Laduviken.


                

                
                
                    E-postadress: marianne@familjenfransson.se ➝ marianne@familjenfransson.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1311:37:45
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1311:38:20
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:53:15
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Ledamot


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196302106916


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:54:07
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Personnummer: 196302106916 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:07:12
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46702943891


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:08:48
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196302106916


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:09:41
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Personnummer: 196302106916 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:10:30
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Titel: Ledamot ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:15:07
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Roll: Undertecknare ➝ Granskare


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:15:33
                    Marianne Fransson på Brf Laduviken gjorde ändringar på deltagaren Mats Ståhl på Brf Laduviken.


                

                
                
                    Roll: Granskare ➝ Undertecknare


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1806:47:17
                    Mats Ståhl på Brf Laduviken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1806:48:11
                    Mats Ståhl på Brf Laduviken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1916:18:56
                    Per Andersson på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1916:19:38
                    Per Andersson på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1916:19:38
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB och Brf Laduviken har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-1215:44:21
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1916:19:56
                    Per Andersson på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1916:20:27
                    Per Andersson på Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1916:20:27
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Öhrlings Pricewaterhouse Coopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




4125526:
{'status': 'complete', 'orderRef': '63500695-0c55-46a4-afbb-30e54ae098cc', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1757282399000', 'notBefore': '1599516000000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.17.219.58'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4125531:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd1f1a17e-e59a-4211-938d-72a4723929d0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705359599000', 'notBefore': '1610665200000'}, 'user': {'name': 'KARIN GUSTAFSSON', 'surname': 'GUSTAFSSON', 'givenName': 'KARIN', 'personalNumber': '195307160084'}, 'device': {'ipAddress': '2.248.84.96'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4125534:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f2140d79-7862-4a64-b5ca-3936d01d8bf8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1711580399000', 'notBefore': '1616799600000'}, 'user': {'name': 'MARIANNE FRANSSON', 'surname': 'FRANSSON', 'givenName': 'MARIANNE', 'personalNumber': '195207090027'}, 'device': {'ipAddress': '2.248.86.247'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4125536:
{'status': 'complete', 'orderRef': '21d53f07-d6c3-4c6a-abbb-2a08a1e9c44f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1683583199000', 'notBefore': '1588888800000'}, 'user': {'name': 'Margareta Warman', 'surname': 'Warman', 'givenName': 'Margareta', 'personalNumber': '194707263267'}, 'device': {'ipAddress': '2.248.84.30'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4125537:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e66daec9-985e-4e80-935d-7fc5b48ef650', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1710629999000', 'notBefore': '1552863600000'}, 'user': {'name': 'Linn Emily Areljung', 'surname': 'Areljung', 'givenName': 'Linn Emily', 'personalNumber': '198109268543'}, 'device': {'ipAddress': '2.248.86.214'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4125540:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ede0a802-7706-42eb-bff0-abd6a8f61ec2', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1627768799000', 'notBefore': '1533074400000'}, 'user': {'name': 'MATS STÃ�HL', 'surname': 'STÃ�HL', 'givenName': 'MATS', 'personalNumber': '196302106916'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.36.40'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


4125548:
{'status': 'complete', 'orderRef': '2ead58ac-8f15-4f22-83c0-36e279144e33', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1757282399000', 'notBefore': '1599516000000'}, 'user': {'name': 'PER ARNE IVAR ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'PER ARNE IVAR', 'personalNumber': '196808310095'}, 'device': {'ipAddress': '84.17.219.58'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1867626/20cf0057dbb826d429e471e8c676cc6d3d750781/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1867634/bbe48f7796f3b8efdfe4856c0ac1319a8ce04e5a/?asset=verification.pdf



