PROTOKOLL VID EXTRA FORENINGSSTAMMA | BRF LADUVIKEN

Tid: Mandagen den 25 september 2023, kl. 18.30

Plats: Portiken, Hardvallsgatan 11

§1. Extra foreningsstimmans dppnande

Ordférande Margareta Warman hélsade alla vdlkomna och férklarade
stdmman éppnad.

§2. Upprittande av férteckning dver nirvarande medlemmar/justering
av rostlangd

Registrering av narvarande medlemmar foretags. Forteckning éver
registrerade medlemmar foérklarades som rostlangd. 0 medlemmar
narvarande varav [) rdstberattigade.

§3. Val av ordforande vid stamman
Margareta Warman valdes till ordférande for motet.”

§4. Anmailan om ordférandes val av sekreterare vid stamman

Anmaldes att ordféranden utsett Johanna Falkenmark som
Protokollforare.

§5. Faststdllande av dagordning
Stamman faststallde dagordningen.

§6. Val av tva justerare att jamte ordférande justera protokollet, tillika
rostraknare

Hawde Schandt 2 och K& S'\gx\'\,\f}L utsags
att jamte ordférande justera dagens protokoll och att tillika vara
rostraknare.

§7. Fragan om kallelse till stamman behdrigen skett

Forklarades att kallelse till stamman behdrigen skett.



§8. Proposition

Andra ldsningen rérande stadgedndring av §9, §10, §19, §27, §32 samt §36
enligt bilaga

Forslaget bifolls enhalligt.

§9. Avslutning

Ordféranden forklarade extra féreningsstamman avslutad.

Ordférande:

EQ% gﬁ;ﬁw

Margareta Warman

Vid protokoll

/
Johanna Falkenmark

Justeras: Justeras:




Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamoéter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Tre ledaméter valjs pa tva ar och tva ledaméter samt samtliga suppleanter valjs pa
ett ar av ordinarie féreningsstimma. Samtliga kan véljas om. Foreningsstamman valjer en av
de ordinarie ledamdterna att vara ordférande for styrelsen.

Till styrelseledamot och suppleant kan, forutom medlem, véljas &ven maka/make till medlem och
sambo till medlem, samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Medlem som ar
juridisk person kan i styrelsen endast representeras av styrelseledamot, &gare eller anstalld. Den

som ar underarig, eller forsatt i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt Féraldrabalken
(1949:381), kan inte valjas till styrelseledamot.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
féreningsstamma. Vid behov ersétts ordféranden av vice ordférande som utses av styrelsen.

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantradet nérvarandes antal éverstiger halften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& fér beslutsférhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.
Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamaéteri forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltnings-
organisation.

Vicevéarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen:
att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under

aret (forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for féreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets



Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
begéaran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdamma skall forekomma féljande arenden

1) Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rdstlangd) upprattas av den som har éppnat stamman
Val av ordférande pa stdmman
Anmalan av ordférandens val av sekreterare
Faststallande av dagordningen
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen
Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrékningen
) Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av for1ust enligt
faststalld balansrékning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseordférande (1 ar)
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och suppleant
16) Val av valberedning
17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
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Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stAmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

R&stning, ombud och bitrdde
218§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberéattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den
som dr medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma
galler dven syskon, foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet.



medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller s&dant villkor. Detsamma
galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till nagon annan
narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsréatt ager forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen,
far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fridsandamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot anna! har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. nagon annan vésentlig forandring av lagenheten. Fér en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljmassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstand fér en atgard som innebar
att ett sadant varde paverkas.

Det aligger bostadsrattshavaren att bekosta och ta fram underlag samt genomféra eventuell utredning
for tankt atgard for styrelsens beddémning och beslutsfattande. Styrelsen kan begara komplettering i
enlighet med ovan innan beslut fattas.

Installationer sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd. parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sadana installationer. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen
demontera installation.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark gora ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa gardsbjalklaget eller pa
férsdérjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far
medlemmen begéra att hyresnamnden provar fragan.



32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa
gardsbjilklag, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrétthavaren ska teckna erforderlig
forsakring for bostadsratten.

Tilllagenheten raknas:

+ lagenhetens véaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

- glas och bagarilagenhetens fénster och dorrar,

+ lagenhetens ytter- och innerddrrar

- svagstromsanlaggningar samt

« skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet. Detsamma galler sprinkleranldggning, rokgangar och
ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér méatare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten
och el som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka
eller géra averkan pa méataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till
lagenheten fér att besiktiga och laga féreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i l4genheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i Iagenheten. For reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galleri tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens rétt att avhjalpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart
som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
348§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa 1amplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om
hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bosladsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till ligenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.



Avsagelse av bostadsratt
35§

En bosladsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten utan erséattning till féreningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i cenna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att
sdga upp bostadsréattshavaren till avflyttning:

1. ombosladsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer mod att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

4. omlagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. ombostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. ombostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall gbra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for réringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning,

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 27 §.

37§

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till lastar av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsméal anséker om



